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Tilgangur husfélaga

,Hlutverk og tilgangur husfélaga er adallega ad
sja um vardveislu, vidhald, endurbastur og
rekstur sameignarinnar pannig ad hun fai sem
best pjonad sameiginlegum porfum eigenda og
studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,

reglum og akvordunum ad hagnyting hussins,
baedi séreigna og sameignar, sé avallt med
edlilegum haetti og pannig ad verdgildi eigna
haldist.”




Fjoleignarhus
- sameiginleg abyrgo

Hofum i huga ad i logum um fjéleignarhus

(54.gr) segir:

, Abyrgd eigenda Ut & vid gagnvart kréfuhdfum
husfélagsins a sameiginlegum skyldum og
skuldbindingum er personuleg (med 6llum
eignum peirra) og eru peir abyrgir einn fyrir alla
og allir fyrir einn (in solidum). “
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Vidhaldskostnadur fasteignar

Rannsoknir syna ad algengur arlegur
viohaldskostnadur fasteignar ad jafnadi fra
1% - 2% af nybyggingarvirdi eignar.

Kostnad vid vidhald sameignar i fjolbylishusi

ma pvi eetla um 0,8%-1% af nybyggingarvirdi
fasteignar.




Tilhneiging til frestunar viohalds,
astaedur geta verio:

Sinnuleysi og framtaksleysi eigenda.
Skammtimahagsmunir/skammtimafjarfesting.
Fjarskortur (a.m.k. medal hluta eigenda).

Litill samtakamattur medal eigenda.

Erfitt ad na nidurstodu (fundir/akvordun).

Vafi leikur a akvordunarvaldi husfélags
(hvad er sameign vs. séreign sbr. gluggar).

Utvegun verktaka og umsjénaradila vefst fyrir.
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Fjarhagurinn raedur oftast for

edlilega...

Einstakar steerri viohaldsadgerdir sameignar
— geta numid um og yfir 5% af virdi eignar.
- b.e. 3.000.000 kr. af 60 mkr. Eign.

Algengt ad vidhaldsadgerd sameignar (+sér)

liggi a bilinu 500 pus — 2 mkr. pr. Eign.

Algengast ad framkvaemdasjédur husfélags
greidi adeins brot af sameignarkostnadi.
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Fyrirbyggjandi vidohald?

Framkvaemdasjédur / almenn husgjold eftir aldri hisa

(Framkv./Almenn) eftir aldri hdsa
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Huasgjold og

framkvaemdasjéd

, hasféla s
T ek o wovar REIKNINGUR \uumsjc
Is Reikningsnr. 001369
Craladast Findegt Algeng manadarleg husgjold
_ 01.10.2023 10.10.2023
gi, IS o Eignaumsjon, medaltél 19 pus. eigna i 780 husfélogum
' Utgafudagur reiknings: Gjzldmiaill 3 reiknin
01.10.2023
Reikningstimabil:

01.10.2023 - 21.10.2022

Krafa vegna reiknings | |Liseps Hiaaiour vegna oktober 2023 Rekstur, trygging, hiti 22.300 kr. (79%)

Bak Vsi = 2505380
Kr&funr, Fl. Banki: Hiéfudbdk: Gjalddagi: unarupplyeingay

Kt. kaupanda
001358 i} 0301 66 011023 vidskiptareikningur: 01-0208-01

Gt S Sl 7 e s s Framkvaemdasjoour 4.600 kr. (17%)
Onnur gjéld (sérinnh) 1.200 kr.  (4%)

1 Magn Ein. FEin.verd! VSK. Afsl/Gjold? Upph®zd Upph®d m. V
%) 00230 stk 23333300 E 6.765.00 5.76:
igendatrygging (%) 00274 stk §7.50000 E 2.398,00 239
nn hisgjald (J) 1,0000 stk 1085600 E 10.656,00 10.65 Sa mta IS 28 . 100 kr
si (J) 1.0000 stk 227300 E 2.273,00 2.27
r hiutfallsskiptur kostnadur (%) 00274 stk 12500000 E 3.425,00 3.42:

tarinnheimta

kvemdasjéaur (%) 00274 stk 8358300 E 2.455,00 2.45:
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Innheimta i framkvaemdasjéo
fremur litil

Eignaumsjon, medaltol 19 pus. eigna i 780 husfélogum

= Reglubundin innheimta i framkveemdasjoa:
'%= Kr. 4.600,- a manudi p.e. kr. 56.000 & ari
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um 0,08% af 67 milljona kréna eign.
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Sérstok innheimta

vegna yfirstandandi og fyrirhugadra framkvaemda
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Sérstok framkvaeemdainnheimta a ibud er ad
medaltali:
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Heildar-innheimta

vegna yfirstandandi og fyrirhugadra framkvaemda
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Eignaumsjon, medaltol 19 pus. eigna i 780 husfélégum

Framkvaemdainnheimta - nidurstada:
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Lagabota er porf

Log um fjoleignarhus taka a fjolda atrida sem luta ad
adgerdum v. skemmda og naudsynlegu vidhaldi.

Fyrirbyggjandi vidhald er aldrei nefnt.
Framkveemdasjodur er nefndur en ekki skilgreindur.

Framkvaeemdaaazetlun er nefnd en adeins sem
naesta ars azetlun.

Keerunefnd husamala gaf alit 2022 og telur ad
akvordun um fyrirbyggjandi vidhald krefjist sampykkis
aukins meirihluta eigenda (2/3 hluti eigenda).




Hvatar til aukins vidhalds

Synilegri vidhaldsporf:

e  Vidhaldsazetlun eykur skilning a porf fyrir vidhald.

Jafnari greidslur:

*  Fyrirsjdanleg reglubundin innheimta hja eigendum
| framkveemdasjéd.

* Lantaka husfélags til viohaldsframkveemda
- annmarkar vegna logveds husfélaga.

Endurgreidsla - heerri endurgreidsla virdisaukaskatts
- endurgreidsla (RSK) af vinnu hefur laekkad ur 100% i
35% a skommum tima.
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Takk fyrir aheyrnina
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