Upplysingar um réttindi og skyldur eigenda fjoleignarhusa,
sbr. 16g nr. 26/1994 um fjoleignarhus —

Sameiginlegur kostnadur

Sameiginlegur kostnadur

Sameiginlegur kostnadur
Samkvaemt 43. gr. laga nr. 26/1994 er sameiginlegur kostnadur:

1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem snertir sameign fjéleignarhuss, baedi
innan hdss og utan, sameiginlega 168 pess og sameiginlegan bunad og lagnir, sem leidir af
I6glegum akvordunum stjornar husfélagsins, almenns fundar pess og peim radstéfunum sem
einstakur eigandi hefur heimild til ad gera.

2. Opinber gjold sem reiknud eru af husinu i heild, svo og vatns-, hita- og rafmagnskostnadur.

3. Skadabaetur, baedi innan og utan samninga sem husfélagi er gert ad greida og tjon a
séreignum eda eignum annarra vegna bilunar eda vanraekslu a vidhaldi 8 sameign og
sameiginlegum bunadi, sbr. 52. gr.

Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sem sérstaklega eru tilgreindir i 1. mgr.,
m.a. folginn vidbyggingum, breytingum, endurbétum, endurnyjunum, vidhaldi, vidgerdum,
umhirdu, hreingerningum, rekstri, husstjorn, tryggingaidgjoldum o.fl.

Sameiginlegur kostnaédur allra eda sumra
[ 44. gr. laga nr. 26/1994 er fjallad um sameiginlegan kostnad allra eda sumra.

Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegur 6llum eigendum, en getur pé i
undantekningartilvikum verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 7. gr.

Skipting sameiginlegs kostnadar

Meginreglan

Hlutfallskiptur kostnadur, sbr. A-lid 45. gr.

Samkvaemt I[6gum nr. 26/1994 um fjdleignarhuis er meginreglan su ad sameiginlegur
kostnadur i fjidleignarhusum skiptist & eigendur eftir hlutfallstdlum eignarhluta, sbr. A-lid 45. gr.
laga nr. 26/1994 um fidleignarhis. | B- og C- lidum 45. gr. koma fram undantekningar fra
meginreglunni um skiptingu sameiginlegs kostnadar og ber ad skyra paer undantekningar
bréngri I6gskyringu. Samkveemt B-1id skal tilteknum kostnadi skipt ad jofnu og samkveemt C-
lid skal hvada kostnadi sem er skipt i samraemi vid not eigenda, ef unnt er ad meela 6yggjandi
not hvers og eins. Meginreglan um hlutfallsskiptan kostnad gildir pannig um stofn- og
vidhaldskostnad vegna sameignar innan huss og utan.

Undantekning

Jafnskiptur kostnadur, sbr. B-1id 45. gr.

Nedangreindir sjo kostnadarlidir skiptast og greidast ad jo6fnu milli eigenda, sbr. 1.-7. tl. B-lidar
45. gr. laga nr. 26/1994. bessar undantekningar byggjast @ sanngirnissjonarmidum og pvi ad
afnot eigenda og/eda gagn séu i pessum tilvikum med peim heetti ad j6fn skipting kostnadar
sé almennt réttlatari og sanngjarnari en skipting eftir hlutfallstdlum. Par sem hér er um ad
reeda undantekningar fra meginreglu, ber ad skyra paer prongt og i vafatilvikum eru jafnan
likur a pvi ad meginreglan eigi vid.

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegra 6skiptra bilastaeda, svo og slikur
kostnadur vid sameiginlegar adkeyrslur.

| deemaskyni ma hér nefna jardvegsvinnnu, malbikun, malun & linum og snjémokstur &
bilasteedum.



2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottahuss, par med talid kaupverd og vidhald
sameiginlegra teekja.

Meginreglan er hér, ad ekki skiptir mali pé tilteknir eigendur noti ekki sameiginlegt pvottahus,
par sem peir t.d. hafi eigin vélar i ibudum sinum, en eigi p6 hlutdeild i pvottahusinu. Telja
verdur ad pessir eigendur purfi samt ad greida jafnan hluta i vidhalds- og rekstrarkostnadi
pess, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra taekja, &8 méti 68rum eigendum.
Vardandi greidslur i samraemi vid not visast til umfjdllunar hér sidar.

i pessu felst t.d. ad kostnadur vid malningu & pvottahusi, eins og annad vidhald & pvi, skiptist
ad jofnu milli eigenda, en kostnadur vid malningu a t.d. hjdlageymslu eda sorpgeymslu skiptist
hins vegar eftir hlutfallstélum eignarhluta.

3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu.

Hér ma t.d. nefna reglubundid eftirlit med lyftu. Ekki skiptir mali p6 aé tilteknir eigendur, svo
sem peir sem eiga ibudir a jardhaed, purfi sjaldan eda aldrei ad nota lyftuna. Peir purfa samt
ad greida jafnan hluta i vidhalds- og rekstrarkostnadi hennar a méti 68rum eigendum, enda
eigi peir hlutdeild i vibkomandi sameign. Um stofnkostnad lyftu fer a hinn béginn eftir
meginreglunni um hlutfallsskiptingu kostnadar, enda a undantekningin einungis vié um
vidhalds- og rekstrarkostnad.

4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjonvarps- og utvarpskerfa, loftneta, péstkassa, nafnskilta
0g annars bunadar sem eigendur hafa j6fn afnot og gagn af meé likum haetti.
Liklegt verdur ad telja ad t.d. reykskynjari og slékkvitaeki falli hér undir.

5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafmagn, hiti og vatn i sameign og umhirda
sameiginlegs husrymis og l6dar.

Af pessu akvaedi leidir ad kostnadi vid hita og rafmagn i sameignarrymi skal skipta ad j6fnu.
Kostnadi vid hita og rafmagn i ibudum skal a hinn boginn skipta eftir hlutfallstélum, i samreemi
vid meginregluna..

Auk hita og rafmagns ma sem deemi um sameiginlegan rekstrarkostnad nefna ljésaperur,
snjomokstur, gardaburd, eituridun triaa, raestingu a sameign, teppahreinsun, gluggahreinsun,
sottheinsun sorpgeymslu, trjaklippingar og gardslatt.

6. Kostnadur vid husstjorn og endurskodun.

Telja verdur ad undir pennan lid falli t.d. laun og adrar greidslur vegna husvardar, gjaldkera
og/eda annarra stjérnarmanna, greidsla til endurskodanda og gjold vegna husfélagapjonusta
bankanna.

7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold.
Hér ma sem daemi nefna félagsgjold til Huseigendafélagsins.

Undantekning

Skipting i samrami vid not eigenda, sbr. C-lid 45. gr.

Kostnadi, hver sem hann er, skal skipt i samraemi vid not eigenda ef unnt er ad meela
6yggjandi not hvers og eins, sbr. C-lid 45. gr. fehl. bPannig purfa notin ad vera nakvaemlega
meeld. bessi regla kemur einungis til alita i algerum undantekningartilvikum.

Sem deemi um petta ma nefna pad fyrirkomulag sem sums stadar tidkast i fjolbylishusum ad
beir sem nota pvottavélar skrai nidur stddu & rafmagnsmaeli vélarinnar vid hvern pvott. A
grundvelli pessarar meelingar greida menn sidan fyrir pad rafmagn sem peir nota, p.e. i
samraemi vid fjdlda kiléwattstunda. Maelingin getur hins vegar ekki verid grundvoéllur fyrir pvi
ad krefja notendur um greidslu umfram kostnadarverd rafmagns, svo sem vegna pess ad
verid sé ad safna fyrir nyjum taekjum i pvottahusid.

Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu.

| 46. gr. laga nr. 26/1994 er meelt fyrir um heimild til fravika fra reglum 45. gr. um skiptingu
sameiginlegs kostnadar, hvort sem um er ad raeda meginregluna eda undantekningarnar, i
akvednum tilvikum og ad nanar tilteknum skilyrdum uppfylitum. Akvaedi 1. mgr. eiga vid hvers
kyns fiéleignarhus, en heimild til fravika skv. 2. mgr. & vidé um 6ll dnnur fidleignarhus en
filbylishus med ibudum eingdngu.



Listi med deemum um pad hvernig sameiginlegur kostnadur
skiptist

(med visan til dlitsgerda kaerunefndar fjoleignarhisamala eftir pvi sem vid a)
Hlutfallsskiptur kostnadur, sbr. A-lid 45. gr.

- Ahéld (t.d. slattuvél, stigi, gardslanga).

- Eignaskiptayfirlysing.

- Fasteignagjold.

- Gaflvidgerd a radhusi, sbr. t.d. mal nr. 2/1995.

- Gangstétt.

- Girding.

- Gluggar (ytra byrdi), sbr. t.d. mal nr. 87/1998.

- Gongustigur, sbr. t.d. mal nr. 35/1995.

- Huseigendatrygging.

- Lagnir (sameiginlegar), sbr. t.d. mal nr. 1/1995, 53/1995, 1/1996, 28/1996, 69/1996,
45/1997, 63/1997, 1/1999, 48/1999.

- L66 (pb.e. stofn- og vidhaldskostnadur vegna I6dar, svo sem vegna trjaa og plantna,
gOngustiga, girdinga og leiktaekja fyrir bérn. Hins vegar skiptist kostnadur vegna umhiréu
I66ar ad jofnu).

- Lyfta (einungis stofnkostnadur), sbr. t.d. mal nr. 66/1995.

- Matskostnadur.

- Malning innanhuss (p.e. a stigagangi og 66ru sameiginlegu hdsrymi ad pvottahusi
undanskildu en kostnadur vegna pess skiptist ad jofnu).

- Rafmagnstafla, sbr. t.d. mal nr. 57/1995, 64/1995, 63/1996.

- Snjobraedslukerfi undir gangstétt.

- Svalir (ytra byrdi, stod- og burdarvirki og svalahandrid), sbr. t.d. mal nr. 23/1995, 34/1995,
55/1995.

- Teppi i stigagangi, sbr. t.d. mal nr. 20/1995.

- Tryggingaridgjold.

- Utidyrahura.

- Utitrdppur/atistigar, sbr. t.d. mal nr. 48/1996, 53/1997.

- Ytra byrdi huss/Utanhudssvidhald (t.d. malning, marvidgerdir, sprunguvidgerdir, klaedning,
pakvidgerdir), sbr. t.d. mal nr. 2/1995, 12/1995, 14/1995, 23/1995, 30/1995, 18/1996,
31/1996, 36/1996, 48/1996, 60/1996, 81/1996, 21/1997, 39/1997, 51/1997.

Jafnskiptur kostnadur, sbr. B-lid 45. gr.

1. tl. B-lidar 45. gr: Gerd, vidhald og rekstur sameiginlegra éskiptra bilastzeda og
sameiginlegra adkeyrsina.

Malbikun.

Malun a linum vegna bilasteeda.

Snjébraedslukerfi undir bilastzedi.

Snjémokstur.

2. tl. B-lidar 45. gr: bvottahus, vidhald, rekstur.

Pvottahus, teeki i pvottahusi, vidhald, rekstur, sbr. t.d. mal nr. 25/1995, 35/1996, 26/1996,
55/1995.

Vidhald pvottavélar.

Kaup a teekjum i pvottahus.

Malun pvottahuss.

3. tl. B-lidar 45. gr: Lyfta, vidhald, rekstur.
Mal nr. 66/1995, 5/1996, 62/1996.

4. tl. B-lidar 45. gr: Bunadur sem eigendur hafa jé6fn afnot af og gagn med likum haetti.
Péstkassar.

Dyrasimar.

Sjénvarps- og utvarpskerfi.

Loftnet.



Nafnskilti.
Sjonvarpsbunadur.
Vidhald a loftnetskerfi.
Reykskynjarar i sameign.
Slokkviteeki.

5. tl. B-lidar 45. gr: Rekstrarkostnadur, s.s. rafmagn, hiti og vatn i sameign og umhirda
sameiginlegs husrymis og lédar.

Reestingarvorur.

Gardaburdur.

Umsjon sameignar.

Hiti v/ sameignar, sbr. t.d. mal nr. 8/1995, 9/1995, 50/1995.
Rafmagn v/sameignar.

Hiti i bilskur.

Rafmagn i bilskar.

Raesting a sameign.

Teppahreinsun.

Soétthreinsun.

Gluggahreinsun.

6. tl. B-lidar 45. gr: Kostnadur vid husstjorn og endurskodun.
Endurskodun.

Vinnulaun, stjérnarlaun, gjaldkeralaun.

Launatengd gjold.

7. tl. B-lidar 45. gr: Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold.
Félagsgjold.

Afnotagjold sjonvarps.

Gervihnattasjonvarp.

ibuasamték.

Félagslif.

C-lidur 45. gr.
Pvottavélapeningar.
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