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- Nanar um séreign.

1994 nr. 26 6. april m 5. gr. Samkveemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign
L6g um fjdleignarhis fileignarhass:

Toku gildi 1. jandar 1995. Breytt med. 136/1995 (toku gildi 29. des. 1995),1.127/ 1, Allt afmarkad hdsrymi sem gert er ad séreign sam-
1996 (téku gildi 19. des. 1996) og |. 135/1998 (t6ku gildi 86s. 1998). kvaemt |oingI§/stum heimildum og allt sem Iiggur |oar innan

. kafli. Gildissvid, skilgreiningar o.fl. veggja.

Gildissvid. Hugtakid fidleignarhus. 2. Alltinnra byrdi umliggjandi veggja, gélfa og lofta, par
W 1. gr. Log pessi hafa ad geyma reglur um réttindi og medal einangrun.

skyldur eigenda fi6leignarhudsa. 3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.

O Fjoleignarhus telst i 16gum pessum hvert pad hus sem4. Oll teeki, binadur og pess hattar inni i séreignarhluta,
skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og i sameigmse pétt tengd séu sameiginlegu kerfi eda I6gnum.

baedi getur verid allra og sumra. 5. S hluti gluggaumbuinadar sem er inni i séreign, svo og
O Gilda I6gin pannig m.a. um: gler i gluggum og huréum.
1. Fj6lbylishus med ibudum eingdngu. 6. Hurdir sem skilja séreign fra sameign, svo og svala-

2. Hus med baedi ibudum og husnaedi til annarra nota. hurdir, en hisfélag hefur akvoéréunarvald um gerd og atlit.
3. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibGdar, svo sem 7. Lagnir og tilfeeringar, hverju nafni sem peer nefnast og
fyrir atvinnustarfsemi. hvar sem peer eru, sem eingdngu pjona porfum vidkomandi
4. Radhus og 6énnur sambyggd og samtengd his, begéfeignar.
eingodngu til ibidar og ad einhverju leyti eda 6llu til anmarr 8. Innra byrdi svalaveggja og golfflétur svala, en hisfélag

nota, allt eftir pvi sem vid getur att. hefur akvordunarvald um allar breytingar, bunad og annad &
O Akveedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi segvOlum sem ahrif hefur a atlit hissins og heildarmynd.
Vvid & um 6nnur hds sem fleiri en einn & eda nytir. 9. Hluti I6&ar, t.d. bilastaedi, sem er séreign samkveemt

O Log pessi gilda um l6gskipti eigenda fullgerdra fisleignpinglystum heimildum eda edli mals, svo sem einkabilasteedi
arhisa ad 163um medtéldum. Reglur laganna verda einrfigir framan bilskur.

notadar um fidleignarhis & byggingarstigi ad 168um med-10. Adrir hlutar hiss eda l6dar, bilskdr & 168 huss eda bun-
téldum, eftir pvi sem vid getur att. adur og lagnir sem pinglystar heimildir segja séreign efja te
Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika. ast pad samkvaemt edli mals, svo sem ef vidkomandi hefur
m 2. gr. Akvaedi laga pessara eru 6fravikjanleg nema ann48stad pagd, sbr. 9. gr.

sé tekid fram i peim eda leidi af edli mals. Er eigendum pyfiugtakio sameign.

almennt 6heimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum o 6. gr. Sameign samkvaemt l6gum pessum eru allir peir
skyldum & annan veg en meelt er fyrir um 7 [6gunum. hlutar huss, baedi innan og utan, og l6dar sem ekki eru Otvi-
O Hysi fioleignarhis eingdngu atvinnustarfsemi er eigend2ett i séreign skv. 4. gr., svo og 6ll kerfi, teekjabtinadundag
um pé heimilt ad vikja fra fyrirmeelum laganna med samrit og tilfeeringar sem pjona adallega porfum heildarinna ed
ingum sin & milli. Gilda akvaedi laganna pa um oll pau af2luta hennar med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
ridi sem ekki er 6tvireett samid um & annan veg. Jafnfrartlir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hépur peirra ber
gilda akvaedi laganna til fyllingar slikum samningsakvaedunkostnad og aheettu af peim.

Liggi engir samningar fyrir um adra skipan eda naist ekkil Pott fjbleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum
full samstada med eigendum um fravik gilda akvaedi laganfistigahisum) sem eru sjalfsteedar eda adgreindar ad ejnhver
6skorad um slikt htisnaedi. leyti og hvort sem pau standa & einni 160 eda fleirum er allt
Hugtakid his. ytra byrdi hissins alls stadar, pak, Utveggir og gaflar, i-sam

m 3. gr. Med husi i [6gum pessum er att vid byggingu serfign allra eigenda pess.

varanlega er skeytt vid land og stendur sjalfsteed og adgreid Sameign er sameign allra nema svo hatti ad um sameign
fra 68rum hasum eda skilur sig pannig fra peim pétt sangumra sé ad raeda skv. 7. gr.

byggd eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fa@aneign sumra.

med hana samkvaemt l6gum pessum sem sjalfsteett his. B 7. gr. Um sameign sumra er ad reeda:

O boétt sambyggd eda samtengd has teljist tvo sjélfsteed hisl. Pegar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum
eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akvaedi laganna eftir pvi sefieimildum ad svo sé.

vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg eru, 2. Pegar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleik-
svo sem 168 ef hin er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkrar til pess eru med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
og um (tlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildihun tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og afnota-
einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfseedmaoguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo ad
6tengdra fidleignarhlsa og/eda annars konar husa. adeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stigar,svali
Hugtakio séreign. troppur eda annad sameiginlegt hdsrymi, lagnir, bunad eda
m 4. gr. Séreign samkvaemt l6gum pessum er afmarkadgnnas.

hluti af husi eda 168 eins og honum er Iyst i pinglystri eignall Pannig er skv. 2. télul. 1. mgr. hdsrymi og annad inni i
skiptayfirlysingu, skiptasamningi og/eda 68rum pinglystu einstokum stigahdsum, pegar fjéleignarhis samansteridur a
heimildum um hisid, &samt pvi sem honum fylgir sérstalfleiri slikum, i sameign eigenda par og 6drum eigendum pess
lega hvort heldur er hasrymi i hisinu sjalfu, bilskar & lo@vidkomandi.

pess eda sameiginlegri 168 margra hisa, I68arhluti, bimaddéanar um sameign.

eda annad samkvaemt sdmu heimildum, 4kvaedum laga pems3. gr. Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sam-
ara eda edli mals. eign fjdleignarhuss:
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1. Allt ytra byrdi hassins, Gtveggir, pak, gaflar og atidyrHelstu réttindi.

b6 ekki svaladyr, svo og Gtitréppur og Utistigar. W 12. gr. Réttindi eiganda eru pessi helst:

2. Allt burdarvirki hdss, grunnur, grunnplata, sokklar, 1. Radstéfunarréttur med samningi yfir hinum samsetta
burdarveggir og pakburdarvirki. rétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem 16g eda sérstote rét

3. Allur ytri gluggaumbudnadur, baedi a séreignarhluturindi annarra, t.d. hasfélagsins, fela ekki i sér takmankani
0g sameign. honum.

4. Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo og 2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar
svalahandrid. med peim takmorkunum sem leidir af Ibgum pessum, regl-

5. Oll 168 huss og mannvirki, banadur og tilfeeringar &im nabylisréttar eda edli mals.
henni, par med talid bilasteedi, nema pinglystar heimildir 3. Réttur til a8 hagnyta og nota sameignina ad virtum
kvedi & um ad pad sé séreign eda pad byggist & edli mals.sama rétti annarra eigenda.
6. Allt hasrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekki 4. Réttur til adildar ad husfélagi og til ad eiga hlut ad
telst séreign, svo sem gangar, stigar, geymslur, kyndiklefkvardanatoku um sameignina og sameiginleg malefni.
ar, pvottahus, purrkherbergi, keeliklefar, tomstundaéegh Helstu skyldur.
vagna- og hjolageymslur, haaloft, risloft o.s.frv., afitélti  m 13. gr. Skyldur eiganda eru pessar helstar:
legu, nytingarmdguleika og nytingarparfa einstakra eilgen 1. Skylda til ad vera i hasfélagi og fara eftir I6glegum
i bréd og lengd. akvordunum pess og virda peer.
7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp, 2. Skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostn-
rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og Gtvarpsoft adi.
sem pjéna sameiginlegum porfum og pérfum heildarinnar, &n 3. Skylda til a8 taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annar
tillits til pess hvar peer liggja i hisinu. Jafnan eru likund p eigenda vid hagnytingu séreignar.
ad lagnir i fidleignarhdsi séu i sameign allra. 4. Skylda til a8 virda rétt og hagsmuni annarra eigenda
8. Allur bunadur, kerfi og pess hattar, an tillits til stadvid hagnytingu sameignarinnar.
setningar, badi innan hadss og utan, svo sem lyftur, rafkenfijutfallstalan.
hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvasfis| m 14. gr. Eignarhluti i sameign skal reiknadur Gt eftir hlut-
net og Utvarpsloftnet, leiktaeki o.fl., sem pjona porfumdheil fallstslu.
arinnar, en pd ad undanskildum teekjum og binadi, sem tengdUtreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur & flat-

eru vid kerfin inni  hverjum séreignarhluta. armali og rammali hisa, en po er heimilt ad akvarda hlut-
9. Réttur til byggingar ofan & eda vid his eda & 160 pessallstolur & 68rum sanngjornum grundvelli, t.d. midad vid
Séreign eda sameign. innbyrdis verdmaeti séreignarhluta, pegar um er ad raeda fjol

W 9. gr. Vid drlausn pess hvort um séreign eda sameign alledgnarhs sem hafa ad geyma annars konar hisneedi en til
eda sumra er ad reeda skal auk pess sem getur i 4.-8. gr.ilit®ar a8 nokkru leyti eda 6llu.

til pess hvernig stadid var ad byggingu hussins eda vidkomr Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstélu ef
andi hluta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipli er a8 skipta eftir pvi um hvada sameign er ad raeda, sbr.
ef um pasd liggja fyrir skyr gogn. 2. 0g 3. tolul. 1. mgr. 10. gr.

O Hafi byggingarframkveemd verid sameiginleg og kostnads Reglur um UGtreikning hlutfallstdlu skulu settar af félags-
urinn einnig pa er um sameign ad reeda ef 6nnur veigamiki{alaradherra med reglugels.

atridi maela pvi ekki i mot. 1 Rg. 538/1995.

O Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunad, tiltekna franyaing hlutfallstolu.

kveemd eda byggingarpatt pa eru & sama hatt likur & pvi m015. gr. Hlutfallstala hefur m.a. pydingu { eftirfarandi til-

um séreign hans sé ad reeda. vikum:

Il. kafli. Skipting hisa og meginreglur um eignarrad 1. pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist

og takmarkanir peirra. eftir hlutfallstdlum.

Skipting fidleignarhisa. Sérkenni eignarformsins. 2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstélum.

m 10. gr. Eign i fijdleignarhdsi er med prennu mati: 3. Vid atkvaedagreidslur & hasfélagsfundum og endranaer
1. Séreign, sbr. 4. 0g 5. gr. vid sameiginlega akvardanatoku fer vaegi atkveeda eftir hlut
2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr.  fallstélum, ymist eingéngu eda einnig.
3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr. 4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigr. E

O Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3.sameign er skipt eda hluti hennar seldur péa skiptist hin eda
tolul. 1. mgr. eftir akvedinni hlutfallstlu, sbr. 14. gré6 andvirdi hennar eftir hlutfallstélum.

hlutfallstolur ekki akvednar eru allir séreignarhlutafinjatt- 5. Sagengur ad 6dru jéfnu fyrir um rétt til byggingar ofan
hair og bera jafnar skyldur. & eda vio fjdleignarhus eda & 166 pess sem steerri hlut & i pvi.
O Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstlum réttindi og Eignaskiptayfirlysing.

skyldur til ad taka patt i félagsskap allra eigenda um hus 16. gr. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um 6l fjdleignar-
i0, husfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skalis, enda liggi ekki fyrir pinglystur fullnaegjandi og glagg

til lykta radio. skiptasamningur.

O Réttindi pau og skyldur, sem um raedir i 2. og 3. mgr., eral [Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af 6llum eigendum
orjufanlega tengd séreignum og verda ekki fra peim skilin. ef i henni felst yfirfeersla a eignarrétti, sérstakar kvadir,
Hver eignarhluti er sérstok fasteign. sal réttinda eda frekari takmarkanir a eignarradum enrleidi
m 11. gr. Hver eignarhluti telst, &samt pvi sem honum fylgiaf fyrirmaelum laga pessara, sbr. dkveedi A-lidar 1. mgr. 41.
sérstaklega og eignarhluta i sameign, sérstok fasteigta er. Hafi eignaskiptayfirlysing einvérdungu ad geyma saman-
sé fullnaegt skilyrdum laga um skraningu og mat fasteigna.tekt, skraningu og lysingu a husi og skiptingu pess i samraemi
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vid pinglystar heimildir og Utreikning & hlutfallstluméas- 0O Gerist leyfishafi sekur um vanraekslu og handvomm vid
reemi vid gildandi reglur par ad latandi er neegilegt ad hun séndirbdning og gerd eignaskiptayfirlysinga, brjéti gegyea
undirritud af stjorn hasfélagsins pegar eignarhlutar e seda reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi hann
eda fleiri en ella af meiri hluta eigenda, annadhvort midaéinhver leyfisskilyrdi getur félagsmalaradherra svipt rhan
vid fjdlda eda hlutfallstdlur. Um rétt og heimild eigenda ti leyfinu.

ad vefengja slika eignaskiptayfirlysingu fer eftir fyrirluea 0 Félagsmalaradherra setur i reglugerinari akvaedi um
18. gr.P skilyrdi leyfisveitingar, svo sem um namsefni, namskeid,
O Sé um nybyggingu ad raeda skulu sveitarstjornir gera paéitindi, skyldur og abyrgd leyfishafa og 6nnur atridi hés-vi

a0 skilyrdi fyrir gerd l6darsamnings ad eignaskiptayfimgs vikjandi. Skal radherra i pvi efni hafa samrad vido énnur pau
liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi séd en stjornvold sem mali& snertif)]

hasid er fokhelt. D Rg. 233/19962 L. 136/1995, 2. gr.

O Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfeersliefni eignaskiptayfirlysingar.

fisleignarhtss eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysingi ligm 17. gr. i eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi
fyrir og ad eignayfirfeerslan sé i samreaemi vid hana. koma fram & skyran og skilmerkilegan héatt:

O Séu gerdar breytingar & fj6leignarhisi eda innbyréis 1. Um hvada fjdleignarhus er ad reeda. Gefa skal pad til
eignatilfaerslur sem breyta eda raska eignaskiptayfirisin kynna med gétunafni, hisnimeri og sveitarfélagi.

og eignarhlutféllum skulu eigendur an &steedulauss drattar2. Almenn lysing & hdsinu, svo sem staerd pess og gerd
gera nyja eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni.  og hvers edlis pad er.

O [Pegar um er ad reeda fjdleignarhis med félagslegum3. Lysing & hverjum séreignarhluta, stadsetning hans,
ibudum sem falla undir akvaedi V. og VI. kafla laga nr. 97baedi haed og innan haedar, steerd hans i fermetrum og her-
19932 um Husnaedisstofnun rikisins, med sidari breytingsergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad hon-
um, skulu vidkomandi hasnaedisnefndir lata gera og pingim fylgir sérstaklega.

lysa eignaskiptayfirlysingu fyrir hasio eigendum ad kostn- 4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstélur) hvers séreignar
adarlausu. hluta, a hvada grundvelli hlutfallstélur séu reiknadar gt o
O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptayfirlyshver hafi gert pad.

ingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér heimildir og Urreedi 5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskirs eda sér-
pau sem meelt er fyrir um i 18. gr. Komi i ljos vid pa préfurstakur réttur til akvedins bilasteedis og skal pad pa titgrei
ad adfinnslur hans eiga vio rok ad stydjast og eru réttmaetavp ad ekki verdi um villst.

pannig ad naudsynlegt er ad gera breytingar a eignaskipta6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til
yfirlysingunni, skal hisngedisnefndin bera kostnadinn &f poyggingar ofan & eda vié his eda & 168 pess.

Einnig skal nefndin pa greida viskomandi eiganda kostnad 7. Greinargdd lysing & allri sameign hussins og sameigin-

sem hann hefur sannanlega haft af pedsu.] legum banadi, baedi innan hdss og utan, par med talin 160.
Y L. 136/1995, 1. 9 Na 1. 44/1998. 8. Gloggt skal greina ef tiltekid rymi eda bunadur er i
[Gerd eignaskiptayfirlysinga. sameign sumra en ekki allra.

m 16. gr. a. Eftir 1. jani 1996 mega peir einir taka ad sér ady Til vidbétar ofangreindum atridum skal avallt geta glogg-
gera eignaskiptayfirlysingar sem fengid hafa til pess aktst lega um sérgreiningar, audkenni og merkingar, sem eign
leyfi félagsmalaradherra. eda eignarhluti hefur i fasteignaskra samkvaemt reglum Fast
O Leyfid skal gefid ut til fimm &ara og skal vidkomandieignamats rikisins.

greida fyrir leyfisbref gjald i rikissjod samkveemt logum umo Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikn
aukatekjur rikissjods. Auglysing um veitingu leyfis og leyfing af fidleignarhisinu og |6daruppdréattur par sem synd eru

issviptingu skal birta i Logbirtingabladinu. eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atridi sem tiltek
O Skilyrdi fyrir leyfinu eru pessi: eru i 1. mgr. Teikningar og uppdreettir skulu vera i bladsteerd
1. Légraedi og busforreedi. A4 og steerdir i fermetrum og rimmetrum.

2. Ad viokomandi syni fram & ad hann hafi stadgéda Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 0&rum
pekkingu & fidleignarhdsal6ggjofinni, byggingarléggjdiin  gognum, skal afhenda byggingarfulltria til stadfestingar
I6gum um skraningu og mat fasteigna, pinglysingalégum agr honum skylt ad senda Fasteignamati rikisins afrit af henn
annarri [6ggjof er mali skiptir og kunnattu i ad beita gildan Skal byggingarfulltrdi leita alits stofnunarinnar ef vadikur
atreikningsreglum og adferdum, allt samkvaemt nanari fyri& um greinitolur . . »
meelum sem sett verda i reglugerd. O Nanari reglur um grundvoéll, gerd, efni, form og fragang
O Leyfishafi skal eetid vanda vel til skiptayfirlysingar ogeignaskiptayfirlysinga, teikninga og uppdratta og stagitdar
geeta pess ad par komi fram allar naudsynlegar upplysingaikninga samkvaemt grein pessari skulu settar af félagsmal
og skyringar og ad han sé réttilega gerd midad vié pau gogadherra med reglugerd.
sem eru 1698 til grundvallar og gildandi laga- og reglugerda ¥ L. 136/1995, 3. g Rg. 910/2000.
fyrirmaeli. Breytingar a eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum.

O Fyrir gerd eignaskiptayfirlysingar ber leyfishafa sannm 18. gr. [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i

gjorn péknun Ur hendi pess sem um verkid bidur. Skal fjaradum um breytingar a pinglystri eignaskiptayfirlysingu og

haed pdknunar midud vid umfang verksins, pann tima semutfallstélum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuna
pad tekur og hversu vandasamt pad er. Sé pess kostur sigh ad geeta, askilid ef breytingarnar hafa i fér med sér
jafnan samid um endurgjaldio fyrir fram. Adilar geta skoticeignayfirfeersiu eda kvadir & eignarhluta eins og um getur i
agreiningi sinum um endurgjaldid til keerunefndar fileign 2. mgr. 16. gr. Skulu peir p4 allir standa ad slikum breyting-

hdsamala sem skal adur en han laetur alit i té leita umsagnan og undirrita pau skjél sem parf. Felist i breytingum aé-

viokomandi byggingarfulltria. eins leidréttingar i samraemi vid pinglystar heimildir unsha
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i0 og einstaka eignarhluta og dkvordun hlutfallstalna sartiteknum hluta séreignar sinnar, nema med fylgi hlutdéild
kveemt gildandi reglum er neegilegt ad stjorn hisfélags i htsameign og réttindi og skyldur til patttoku i hasfélagi.

par sem eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera slikar breyti Slik radstéfun til utanadkomandi & einstokum afmérkud-
ingar og undirriti naudsynleg skjol i pvi skyni. Skal stjirn um hlutum séreignar, hvort sem er hisrymi, 168arhluti eda
adur gefa 6llum eigendum kost & ad koma sjonarmidum siannad, er had sampykki allra eigenda og verdur henni ekki
um og athugasemdum a framfaeri. Séu eignarhlutar feerri pimglyst nema adur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayf-
sex naegir ad meiri hluti eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr., uitdirrirlysingu um hisié og radstofunin eda eignayfirfaerslan sé i
naudsynleg skjol} samraemi vid hana.

O Seérhver eigandi a krofu & pvi ad hlutfallstolur syni og end= Varanleg skipting séreignar i sjalfsteedar notkunareining
urspegli rétta skiptingu hassins og séu pannig réttur eBa edar, &n pess ad sala sé fyrirhugud, er sémuleidis had sampykki
legur grundvéllur ad skiptingu réttinda og skyldna. allra eigenda og pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og
O Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstolur rangar edhenni pinglyst.

eignarhlutfollin i hasinu 6edlileg eda dsanngjorn, krafistm bilskdra og radstéfun peirra.

breytinga og leidréttinga par a. m 22. gr. Bilskdrar, hvort sem peir eru innbyggdir i hasié,
O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegusambyggdir pvi eda standa sjalfsteedir 4 168 pess, skulu jafn
breytingum getur vidkomandi fengid démkvadda matsmeruan fylgja akvednum séreignarhlutum i hisinu og er sérstok
til ad endurreikna eda endurékvarda hlutfallstélur i hisinsala peirra eda framsal bilskirsréttinda til annarra eeneig
Naegilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo fihdsinu 6heimil.

yfirmats. O Hyggist eigandi leigja bilskar sinn skulu adrir eigendur
O Naist ekki samkomulag ad fengnu mati skv. 4. mgr. geeiga forleigurétt. Vilji fleiri en einn nyta forleiguréttmraed-

ur eigandi, sem breyta vill & grundvelli pess, h6féad mal ér eigandi hverjum peirra hann leigir.

hendur 66rum eigendum til 6gildingar & gildandi eignarhluty Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskir eda
follum og vidurkenningar a hinum nyju. Gangi domur honunbilskarsréttindi vid sélu & eignarhluta sinum, nema haghn ei

i vil getur hann fengid domsordinu pinglyst sem kemur pa dgar annan eignarhluta. Sama gildir um adra séreignarhluta.
pannig i stad eignaskiptayfirlysingar. O Efbilskirar eda bilskyli eru 4168 sem sameiginleg er fleiri
O Akveedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir bWitsum pa er heimilt pratt fyrir akvaedi 1. mgr. ad radstafa
sem vid a pegar engin pinglyst eignaskiptayfirlysing ligguseim a milli hlutadeigandi hisa.

fyrir og ekki naest naudsynleg samstada med eigendum ygfiskarar i eigu utanadkomandi adila.

gelré eignaskiptayfirlysingar. W 22. gr. a. Sé bilskr { eigu utanadkomandi adila og vilji s&
L 136/1995,4.qr. _ radstafa honum til eignar, t.d. selja hann, skal hann sgeifle
Radstofunarréttur yfir sameign. gefa hlutadeigandi eigendum og husfélagi kost & ad kaupa

m 19. gr. Sameign fjéleignarhiss verdur ekki radstafad dilskdrinn.

husfélagi med samningi nema allir eigendur séu pvi samr Skulu peir svara kaupbodinu skriflega innan 14 daga nema
pykkir. Sama gildir um verulegar breytingar & sameign edgigamiklar astaedur meeli med og réttlzeti lengri frest. &eri
hagnytingu hennar. svar ekki innan frestsins telst kaupbodinu vera hafnagi Vil

O Po6er heimilt ad selja eda leigja 6verulega hluta sameigni#iri en einn kaupa raedur eigandi bilskirsins hverjum peirr
ef 6llum eigendum er gefinn kostur a ad eiga hlut ad akvéréann selur.

un um pad a léglegum hidsfundi og a.ntk.hlutar eigenda, o Naist ekki samkomulag um kaupversid geta adilar leit-
bzedi midad vid fidlda og eignarhluta, eru pvi medmeeltir. a3 til viskomandi héradsdéms og fengid démkvaddan mats-
R&dstofun eignarhluta. mann til ad meta bilskadrinn til verds. Neegir einn til undir-
m 20. gr. Eigandi eignar i fjéleignarhisi méa adeins radstafnats og tveir til yfirmats.

med samningi réttindum sinum og skyldum i heild, p.e. sérz Sémuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjéta
eign sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til pakiid agreiningi sinum um kaupverdié til keerunefndar fj6leignar

i husfélagi. bessi réttindi og skyldur verda ekki adskiib;. hisamala og una aliti hennar.

4. mgr. 10. gr. O NG bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur né hisfé-
O AJ 6dru leyti hefur eigandi sému heimildir til ad radstafdag keera sig um ad kaupa bilskir af utanadkomandi eiganda,
eign sinni i heild, til ad selja hana, leigja, vedsetja ogdara sem falbodinn er samkveemt framanségdu, og er honum pa
binda og til radstoéfunar med danargerningi, og eigandi fadteimilt, pratt fyrir fyrirmeeli og takmarkanir i 22. gr., add-
eignar almennt hefur ad logum. stafa bilskdrnum til annarra.

O Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gilda Skal hann a8ur en kaupsamningur er gerdur leggja fram
ekki sérstakar takmarkanir og fer réttur eiganda til peis efgégn um ad eigendur og hisfélag vilji ekki kaupa og ad hon-
almennum reglum. um sé pvi rddstéfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur er
O Takmarkanir & radstofunarrétti eiganda kann po ad leiddvéga vid pessi fyrirmeeli er égildur.

af dkveedum laga um félagslegt ibudarhidsnaedi, 6drum sér-Skjolum um eigendaskipti ad peim bilskdrum sem hér
I[6gum og eins af kvédum i pinglystum heimildum um eignum reedir verdur ekki pinglyst nema éyggjandi sé ad fram-
ina eda husid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i hisféngreindum skilyrdum sé fullnaedt.]

lagssampykktir svo gilt sé, nema med sampykki allra eigenda? L. 136/1995, 5. gr

eda eiganda peirrar eignar sem pzer beinast ad ef pzer eru ekl eignatilfaerslu innan hassins.

almennar. m 23. gr. Eignayfirfaersla & hlutum séreignar innan hussins
Radstofun hluta séreignar og skipting. til annarra eigenda er had sampykki einfalds meiri hluta eig
m 21. gr. Eiganda er 6heimilt ad radstafa (selja eda vedsetjajhda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta, og skal pa eigna-
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skiptayfirlysingu breytt og breytingunni pinglyst. Ad 6énu lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vio-
kosti verdur eignayfirfaerslunni ekki pinglyst. gerdir med haefilegum fyrirvara og skulu paer framkveemdar
O [Um breytingu & eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfeersluned heefilegum hrada og lokid svo fljott sem audid er. Skal
eigna innan hussins fer eftir fyrirmaelum 1. mgr. 18.%9r.]  allri séreigninni komid i samt horf og 48ur og eiganda ad

D\ 136/1995, 6. gr. kostnadarlausu. Leidi vidgerd til verulegra 6paeginda éda a
pinglysing eignaskiptayfirlysingar skilyrdi sameignatré notamissis & eigandi rétt & haefilegum bétum.
inda. Breytingar a hagnytingu séreignar.

W 24. gr. Hafi eignayfirfeerslur og breytingar att sér stad skvm 27. gr. Breytingar & hagnytingu séreignar fra pvi sem ver-
21.-23. gr. pannig ad séreignarhlutum hafi fjdlgad, en as be8 hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i fér med
ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingéir haér verulega meira 6needi, roskun eda 6paegindi fyrir adra eig
verid gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignendur eda afnotahafa en &dur var og gengur og gerist i sam-
arhlutum engin sjalfsteed sameignarréttindi. baerilegum hisum, eru hadar sampykki allra eigenda hussins.
Upplysingaskylda vid solu. O brétt fyrir akvaedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig & moti
m 25. gr. begar eign, sem l6g pessi taka til, er seld skal seBtikri breytingu ef synt er ad han hefur ekki i for med sér
andi a6ur en kaupsamningur er undirritadur kynna kaupandaina roskun & Il6gmeaetum hagsmunum hans.
eignaskiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstalkem-s O Sé um ad raeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er
pykktir hasfélagsins ef um paer er ad reeda, reikninga huseegilegt ad sampykki einfalds meiri hluta midad vid fjolda
félagsins og st6du og framldg eignarhlutans gagnvart pvi ag eignarhluta liggi fyrir.

hissj6di pess. O Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstdk og veruleg
O ba skal seljandi enn fremur gefa fullneegjandi og teemanglbeegindi eda truflun i for med sér fyrir suma eigendur, einn
upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkveemeada fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pad
ir, vidgerdir eda endurbaetur. sjalfsteedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunndiver

O Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla ogekki.

leggja fram vottord eda yfirlysingu fra hdsfélaginu um ofByggingarréttur.

angreind atridi sem ad pvi snda. W 28. gr. Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan & eda
O Sé um hus i byggingu ad raeda ber seljanda ad gera glogi@ husid eda a 100 pess verdur ad byggjast & pinglystum
grein fyrir byggingarstigi, svo og afélinum byggingarkest heimildum. A8 6drum kosti er slikur byggingarréttur i sam-
adi og azetlun um endanlegan byggingarkostnad. eign allra eigenda hussins.

O Annist [6ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fileignashti O Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik
skal hann sja til pess ad pau gogn og upplysingar, sem doygging, sem um raedir i 1. mgr., hdd sampykki allra eigenda
getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séu reekilega kynnt kaupandnema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi & sampykktri
adur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur. teikningu.

Umrad og hagnyting séreignar. Vidhald. Urreedi hisfélags. Bygging samkveemt sampykktri teikningu.

W 26. gr. Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umradam 29. gr. Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og
yfir séreign sinni med peim takmoérkunum einum sem greirsé byggingarrétturinn i eigu akvedins eiganda, sbr. 1.Imals
ir i logum pessum eda 68rum logum sem leidir af 6skrad- mgr. 28. gr., getur hann radist i framkveemdir ad fengnum
um grenndarreglum eda edli mals eda byggjast & l6gleguraudsynlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt
akvorounum og sampykktum husfélagsins. tillit til annarra eigenda vid framkvaemdirnar og kosti kapp

O Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sinuin ad halda roskun og 6paegindum i lagmarki.

vel vié og ad haga afnotum og hagnytingu hennar med peim Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé
heetti ad adrir eigendur eda afnotahafar i hisinu verdi ediyggingarrétturinn i sameign ma radast i framkveemdir ef
fyrir dnaudsynlegu og dedlilegu dnaedi, p.e. meiri ama, dnaedim.k.?; hlutar eigenda, baedi midad vié fidlda og eignar-
og 6paegindum en 6hjakveemilegt er og edlilegt pykir i saniuta, eru pvi sampykkir.

baerilegum hisum. Adrar byggingar og breytingar.

O Skal hisfélagié eda menn & pess vegum ef naudsyn kremir30. gr. Sé um byggingu, endurbeetur eda framkveemdir ad
hafa rétt til adgangs ad séreign til eftirlits med astanditze reeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og & sam-
og medferd med haefilegum fyrirvara og ad teknu fullu tillitbykktri teikningu péa verdur ekki i hana radist nema allir-eig

til vidkomandi. endur sampykki, ef um er ad raeda verulega breytingu & sam-
O Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi ogign, par & medal Gtliti hissins.

umhirdu séreignar sinnar, pannig ad sameign hissins eda €inSé um ad raeda framkveemdir sem hafa breytingar & sam-
stakir séreignarhlutar 1idi fyrir vanraeksluna og liggi imd eign, utan hiss eda innan, i for med sér sem p6 geta ekki
skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama etalist verulegar pa nesegir & hlutar eigenda, bsedi midad
veldur ryrnun & verdmeeti annarra eigna, geta adrir eigends fidlda og eignarhluta, séu pvi medmeeltir.

ur (husfélagid) eftir a.m.k. eina skriflega dskorun og aémér O Til smaveegilegra breytinga og endurnyjana naegir po
14tid framkvaema vidhald og vidgerdir og adrar radstafanir @ltaf sampykki einfalds meiri hluta midad vid eignarhluta
kostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan adgaBigytingar & hagnytingu sameignar.

ad séreign sinni i pvi skyni. burfi hisfélag ad leggja ut fyrim 31. gr. Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid a um
kostnadi vegna pessa fylgir endurkréfunni 16gved i eignabreytingar & hagnytingu sameignar eda hluta hennar enda
hlutanum, sbr. 48. gr. pott ekki sé um framkvaemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr.

O Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandtorgangsréttur til byggingar. Botaréttur.

hennar skyldur til ad veita adgang ad séreign sinni og leym 32. gr. Ad 6dru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til
naudsynlegar vidgerdir. Gildir pad baedi um sameiginlegéyggingar ofan a has, vid his eda a 160 pess, par a medal
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til bilskarsbyggingar, sem steerri hlut & i husinu, leidi iekkhann, svo sem frekast er kostur, geeta pess ad slikar radstaf-
annad af pinglystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigenduanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn
eiga jafnstora og steersta hluta, pa raedur hlutkesti. krefur og telst pa kostnadurinn sameiginlegur.

O Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr Pa er eiganda einnig rétt ad gera paer radstafanir vegna
skal hann &dur en i framkveemdir er radist bjéda fram f&ameignarinnar sem I6gbodnar eru og ekki mega bida, sbr. 1.
beetur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga medyr.

honum, samkvaemt mati ddmkvaddra manna ef samkomulslgudsynlegt vidhald. Athafnaleysi hisfélags.

neest ekki. m 38. gr. Eiganda er rétt ad lata framkvaema naudsynlegar
O Hafi framkvaemdir verid hafnar, &n pess ad baetur hafi veridgerdir & sameign & kostnad allra ef hiin eda séreignarhlut
i0 bodnar fram, geta adrir eigendur krafist pess ad peer vesdiliggja undir skemmdum vegna vanrsekslu & vidhaldi og
stodvadar. husfélagid eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmegl
Bilastaedi. askoranir, fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi
W 33. gr. Bilasteedi & 160 fjdleignarhiss eru sameiginleg ogfni.

6skipt, nema akvedid sé i pinglystum heimildum a3 tiltekim Adur en framkvaemdir hefjast skal vidkomandi eigandi
bilasteedi fylgi &kvednum séreignarhlutum. jafnan afla sénnunar & naudsyn vidgerdarinnar, umfangi
O Verdur 6skiptum bilasteedum ekki skipt nema allir eigenchennar og kostnadi vid hana og 68rum atridum sem mali geta
ur sampykki og skulu pa gerdar naudsynlegar breytingars&ipt. Skal vidgerdin sidan framkveemd & peim grundvelli en

eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst. Overuleg og 6hjakvaemileg fravik skipta p6 ekki mali.
1. kafli. Nanar um réttindi og skyldur. O Med kostnad vegna undirbunings slikra vidgerda og fram-
Hagnyting sameignar. kveemdar peirra skal fara sem sameiginlegan kostnad sam-

m 34. gr. Séreignareigandi hefur &samt og i félagi med 6skveemt l6gum pessum.

um eigendum rétt til hagnytingar pess hluta fjéleignarmgss Meginreglur um toku akvardana.

sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar [68ar og buna®-39. gr. Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6skoradan rétt a
ar. aod eiga og taka patt i 6llum akvérounum er varda sameign-
O Réttur pessi neer til sameignarinnar i heild og takmarkaista, baedi innan hiss og utan, og sameiginleg malefni sem
eingéngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigendgerta hana beint og 6beint.

en slikar takmarkanir er ad finna i l[6gum pessum og sar- Akvérdunarréttur skv. 1. mgr. & m.a. vié um fyrirkomulag,
pykktum og reglum husfélags samkvaemt peim. skipulag, utlit, vidbyggingar, breytingar, hvers kynsnfra

O Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstélurkvaemdir, endurbeetur, vidhald, rekstur, radstéfun med samn
og hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt pétt hlusigl- — ingi, hagnytingu sameignar og séreignar og setningu reglna
ur séu mishaar. par um.

Takmarkanir & hagnytingarrétti. O Sé um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr.,
m 35. gr. Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda tileegir ad peir sem hlut eiga ad mali standi saman ad akvoéroun
ad taka sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra eigendaabg nema um atridi eda framkveemd sé ad reeda sem snertir lika
notahafa vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eftiegsmuni hinna p6tt ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra
l6glegum reglum og akvordunum husfélagsins vardandi egvo sem Utlitsatridi.

not hennar. O Sameiginlegar akvardanir skulu teknar & sameiginlegum
O Eigendum og 68rum afnotahéfum er oheimilt ad notéundi eigenda, hasfundi, en p6 getur stjorn hasfélags tekid
sameiginlegt hiisrymi eda 168 til annars en pad er setlad. vissar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir
O Eigendum og 68rum afnotahofum er skylt ad ganga ve@, sbr. 69. og 70. gr. Pa hafa einstakir eigendur i vissum
og prifalega um sameiginlegt hisrymi og 168 og somuleidivikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til ad gera radstafanimse

is um sameiginlegan bunad hudssins og geeta pess sérstakhigdandi eru fyrir adra pott fundur hafi ekki fjallad um peer.

i umgengni sinni ad valda ekki 68rum i hdsinu épaegindutdrreedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.

eda 6naedi. m 40. gr. Hafi eigandi ekki verid bodadur & hisfund meo
O Einstokum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sépeim heetti sem 16g pessi meela fyrir um par sem akvérdun
stakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigender tekin um sameiginleg mélefni pa er hann ekki bundinn af
nema allir eigendur ljai pvi sampykki. akvordunum sem & peim fundi eru teknar, sbr. pé 3. mgr.
Radstofunarréttur eigenda yfir sameign. O Hafi verid tekin 4kvordun um sameiginlega framkvaemd
m 36. gr. Eiganda er & eigin spytur 6heimilt ad framkveemgetur hann krafist pess ad hin verdi stédvud og neitad
nokkrar breytingar & sameign eda helga sér til einkancta t#0 greida hlutdeild i kostnadi vegna hennar par til 16gleg
tekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 68last sérstakdn rékvordun hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik and-
til sameignar & grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt néiaak meeli an astaedulauss drattar og strax og tilefni er til.
afnotarétt. O Hafi eigandi sétt fund 6bodadur eda pratt fyrir 6fullnaegj-
O Einstokum eiganda er ekki heimilt upp & sitt einsdeemi a@ndi bodun pa getur hann ekki borid fyrir sig agalla & fund-
taka &kvardanir eda gera radstafanir sem snerta sameign admdun og eru pa dkvardanir fundarins bindandi fyrir hann.
sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37. ag Husfélagi er rétt ad beeta Ur eda stadfesta & 6drum fundi,
38.gr. sem skal haldinn svo fljétt sem kostur er, &kvérdun sem ann-
Radstafanir til ad fordast tjon. marki er & ad pessu leyti. Sé pad gert verdur akvordunin bind-
m 37. gr. Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til aéndi fyrir viskomandi eiganda og hann greidsluskyldur.

koma i veg fyrir yfirvofandi tjon & sameign eda einstokun Ef um dverulegan &galla & fundarbodi eda fundi ad 6dru
séreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri ald+0r leyti hefur verid ad reeda pa er eiganda ekki rétt, pratt fyrir
un husfélagsins eda stjdrnar pess, ef pvi er ad skipta. Skiivaedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvérdun hefur
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verio um bryna framkveemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda efC. Til &kvardana um nedangreind mélefni parf sampykki
augljést er ad vera hans & fundi, malflutningur og atkveedainfalds meiri hluta eigenda baedi midad vid fjdlda og eign-
greidsla gegn framkvaemd heféi engu breytt um nidurstédumahluta a hasfundi:

og akvordunina, svo sem ef yfirgnaefandi meiri hluti eigenda 1. Sampykkt og setning hisreglna, sbr. 74. gr.

hefur verid & fundinum og greitt atkveedi med. 2. Eignatilfaerslur milli eigenda a hluta séreignar, sbr. 1.
Reglur um toku akvardana. magr. 23. gr.
W 41. gr. Vid akvardanatoku um sameiginleg malefni i fjol- 3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3.
eignarhasum, sbr. 39. gr., gilda pessar reglur: mgr. 27. gr.
A. Til &kvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eig- 4. Um framkveemdir sem greidast ad jofnu og rekstrar- og
enda: stjérnunarmalefni, sbr. B-1id 45. gr.
1. Breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlut- 5. Vi@ kosningu stjérnar husfélags og til annarra trinad-
fallstélum, sbr. 18. gr. arstarfa & vegum pess.
2. Ré&ostofun & verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr.D. Til allra annarra dkvardana en greinir i lisum A—C hér
19. gr. ad ofan naegir sampykki einfalds meiri hluta eigenda midad
3. Sala a séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgig hlutfallstolur & 16glega bodudum husfundi.
21. gr. E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.m¥, hluti annagd-
4. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. mghvort midad vié fiolda eda eignarhluta, getur krafist pess:
21. gr. 1. AJ stofnadur verdi hussjédur til ad standa straum af
5. Verulegar breytingar & hagnytingu séreignar, sbr. $ameiginlegum Gtgjéldum, sbr. 49. gr.
mgr. 27. gr. 2. Ad endurskodandi hisfélags skuli vera l6ggiltur end-

6. Bygging, framkvaemdir og endurbeetur sem hafa i farrskodandi, sbr. 73. gr.
med sér verulegar breytingar & sameign, sbr. 2. mgr. 28. gr.3. Ad haldinn verdi hisfundur um tiltekin malefni, sbr. 2.

og 1. mgr. 30. gr. lid 1. mgr. 60. gr.
7. Verulegar breytingar & hagnytingu og afnotum sams Komi fram kréfur um ofangreint fré tilskildum fjélda eig-
eignar, sbr. 31. gr. enda pa er husfélaginu, 6drum eigendum og stjérn pess skylt
8. Skipting bilasteeda, sbr. 33. gr. ad verda vio peim og framfylgja peim.
9. Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnota ifofur um fundarsokn.
sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr. m 42. gr. Hasfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- og E-

10. Um meiri og vidteekari takmarkanir a radstéfunar- ofidum 41. gr. an tillits til fundarsoknar enda sé hann ldgleg
hagnytingarrétti eiganda yfir séreign en leidir af akvaeduodadur og haldinn.

laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr. O Sé um ad raeda akvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa
11. Um mjog 6venjulegan og dyran bunad og annad seyardur a.m.k. helmingur eigenda baedi midad vid fidlda og
almennt tidkast ekki i sambeerilegum hdsum. eignarhluta ad vera & fundi og tilskilinn meiri hluti peiaa

12. Til radstafana og akvardana sem ekki varda sameigjreida atkveedi med tilldgu.
ina og sameiginleg malefni, en eigendur telja seskilegt &0 pey Sé fundarsokn ekki neegileg skv. 2. mgr. en tillagan p6
standi saman ad og radi i félagi. sampykkt med&/; hlutum atkveeda & fundinum baedi midad
13. Um ad halda megi hunda og/eda ketti i hisinu. Pegg fislda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan
has skiptist i adgreinda hluta naegir sampykki peirra eigen¢und og bera tilldguna aftur upp 4 honum. Séa fundur getur
sem hafa sameiginlegan inngang, stigagang eda annad seRid akvordun an tillits til fundarsoknar og fai tillagai t

eiginlegt husrymi. skilinn meiri hluta @) & fundinum telst hain sampykkt.

B. Til nedangreindra akvardana parf sampykkihluta Sameiginlegur kostnadur.
eigenda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta: m 43. gr. Sameiginlegur kostnadur er:

1. Sala eda leiga a 6verulegum hlutum sameignar, sbr. 2.1, Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem
mgr. 19. gr. snertir sameign fjéleignarhiss, baedi innan hdss og utan,

2. Vidbygging i samreemi vid sampykkta teikningu, sbisameiginlega 168 pess og sameiginlegan bunad og lagnir,
2.mgr. 29. gr. sem leidir af l6glegum akvérdunum stjérnar husfélagsihs, a

3. Bygging og endurbzetur, sem ekki breyta sameigfenns fundar pess og peim radstéfunum sem einstakur eig-
verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr. andi hefur heimild til ad gera.

4. Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr. 2. Opinber gjéld sem reiknud eru af hasinu i heild, svo og
30. gr.og 31. gr. vatns-, hita- og rafmagnskostnadur.

5. Ad radast i vidgerdir & séreign vegna vanraekslu eig- 3, Skadabeetur baedi innan og utan samninga sem husfé-
anda, sbr. 4. mgr. 26. gr. lagi er gert ad greida og tjon & séreignum eda eignum annarra

6. Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnud byiegna bilunar eda vanraekslu & vidhaldi & sameign og sameig-
seta eda hagnyting séreignar og gert ad flytja og selja eigilegum btnadi, sbr. 52. gr.
sina, sbr. 55. gr. O Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sem
7. Setning seérstakra husfélagssampykkta, sbr. 75. ggrstaklega eru tilgreindir i 1. mgr., m.a. félginn i vid-
nema um sé ad reeda atridi sem Sambykkl allra barf til. byggmgum’ breytingum, endurb(’)tum, endurnyjunum’ Vio-
8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnataldi, visgerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, hds-
ar, sbr. 46. gr. stjérn, tryggingaidgjéldum o.fl.
9. Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga vergameiginlegur kostnadur allra eda sumra.
lega lengra og eru verulega dyrari og umfangsmeiri en venjwr 44. gr. Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameigin-
legt og naudsynlegt vishald. legur 6llum eigendum, en getur p6 { undantekningartilvikum



8 Nr. 26 1994 Lagasafn (Gtgafa 131b) — islensk 16g 1. oktdber 2005

verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. &1 Malshéféunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mal er
ar. hoéfdad af hisfélagi & hendur eiganda til heimtu hlutdeild-
Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar. ar hans i umraeddum kostnadi en i sliku mali getur eigandi
m 45. gr. Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadkomid ad 6llum sjonarmidum sinum og kréfum sem ldta ad
eigandi eigendur eftir peim reglum sem hér fara 4 eftir:  kostnadarskiptingunni enda pétt fresturinn kunni ad viéra |

A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hanimn.
nefnist, sem ekki fellur 6étvireett undir B- og C-lidi hér adSkylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
nedan, skiptist & eigendur eftir hlutfallstolum eignatali  ®m 47. gr. Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameigin-

viokomandi sameign. legum kostnadi hvilir & peim sem er eigandi hennar & hverjum
B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist aima.
jofnu: O Sé eign i fidleignarhisi seld skal seljandi tilkynna hisfé-

1. Kostnadur vié gerd, vidhald og rekstur sameiginlegriagi pess sannanlega um eigendaskiptin an asteedulauss drat
Oskiptra bilasteeda, svo og slikur kostnadur vid sameiginlear.
ar adkeyrslur. O Sa& er abyrgur gagnvart hasfélagi fyrir hlutdeild i sameig-
2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottéalegum kostnadi sem er pinglystur eigandi & hverjum tima
huss, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra teekig er husfélagi rétt ad beina kréfum sinum ad honum nema
3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu. eigendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og 6yggjandi sé ad nyr
4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjonvarps- og Utvarpsigandi hafi tekid vid réttindum og skyldum.
kerfa, loftneta, péstkassa, nafnskilta og annars bunagar sLogved.
eigendur hafa j6fn afnot og gagn af med likum haetti. W 48. gr. Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginleg-
5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafsim kostnadi, par med talin gj6ld i sameiginlegan hussjé6d,
magn, hiti og vatn i sameign og umhirda sameiginlegs husa eignast hisfélagio eda adrir eigendur 18gved i eignirhlu

rymis og l6dar. hans til tryggingar kréfunni. Logvedid naer einnig til vaxig
6. Kostnadur vid hisstjérn og endurskodun. innheimtukostnadar af kréfunni ef pvi er ad skipta.
7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold. O Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsved-

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal pé jafnan skipt i saram og adfararvedum, svo og yngri légvedum 8rum.
reemi vid not eigenda ef unnt er ad maela dyggjandi not hves Logvedid stofnast pegar husfélag eda adrir eigendur inna
og eins. greidslur af hendi eda & gjalddaga hussj6dsgjalda ef um slik
Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu. vanskil er ad raeda.
m 46. gr. Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting ed@ Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16g-
bunadur i henni hefur i for med sér sérstok eda aukin sastkn eda pvi lyst vid naudungarsolu innan ars fra stofnun
eiginleg Utgjold getur hasfundur akvedid ad eigandi henipess. Vidurkenning eiganda utan réttar naegir ekki til afarj
ar skuli greida sem pvi nemur steerri hlut i sameiginleguifyrninguna.
kostnadi en leidir af reglum 45. gr. Hussjodur og gjéld i hann.
O P4 er einnig heimilt ad vikja fra akveedum 45. gr. pega® 49. gr. Pegar pess er krafist af minriét hluta eigenda
um er ad reeda hls sem hafa ad einhverju leyti eda 6llu asnadhvort midad vid fjolda eda eignarhluta skal stofna hus
geyma husnaedi til annars en ibudar, svo sem blandad ibud®d til ad standa straum af sameiginlegum Gtgjéldum.
og atvinnuhlsnaedi eda atvinnuhlsnaedi eingdngu. O Skal adalfundur husfélags akveda gjold i sjédinn fyr-
O Er heimild til fravika had pvi ad reglur 45. gr. um skipt-ir neesta ar a grundvelli asetlunar um sameiginleg atgjold
ingu kostnadar eigi illa vid og séu ésanngjarnar i gard eifeekstrar- og framkvaemdaaaetlunar) a pvi ari. Getur hus-
eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja & 68rum reglur$jodur baedi verid rekstrar- og framkveemdasjédur eftir nan-
og sjénarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar seafi reglum sem hdsfundur setur. Skal hassj6dsgjald greio-
taka t.d. i rikara meeli mid af mismunandi notum, gagni ogst ménadarlega 1. dag hvers manadar nema hasfundur eda
hagnytingu einstakra eigenda. stjorn akvedi annad.
0O Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & husfundi og paffl Skulu gjold i hissj6d akvedin og peim skipt i samraemi
til peirra sampykki?/; hluta eigenda, baedi midad vid ficldavid reglur 45. gr. um skiptingu sameiginlegs kostnadar- Eig
og eignarhluta. Sé hinni nyju kostnadarskiptingu zetlad andur geta pé ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en paulska
mennt gildi og til frambudar pa skal yfirlysingu um hangafna vid arlegt heildaruppgjor a reikningum husfélagsins
pinglyst. Vidhald séreignar. Sérkostnadur.
O Ef eigandi synir fram & ad kostnadarskipting eftir fyrir-m 50. gr. Eigandi skal sja um og kosta allt vidhald og allan
meelum 45. gr. sé 6edlileg og 6sanngjorn i hans gard og hiiekstur & séreign sinni, par med talid & binadi, teekjum og
félagsfundur sinnir ekki kréfu hans um leidréttingu, sbe®2 16gnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur sliku
mgr., eda ef akvordun fundar par ad lGtandi leidir til dvidunkostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadu
andi nidurstodu getur eigandinn krafist 6gildingar & kodtnad Um Grraedi husfélags og annarra eigenda vegna vanraekslu
arskiptingunni og vidurkenningar & annarri sanngjarngri eceiganda a naudsynlegu vidhaldi séreignar eru dkvaedi i 26. gr
edlilegri & grundvelli peirra sjonarmida sem visad er til i 3Skadabotadbyrgd eiganda.
mgr. m 51. gr. Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 68rum eig-
O Eiganda ber ad hafa uppi vid hasfélagid métmeeli sin agndum hussins og afnotahéfum vegna fjartjons sem verdur 4
krofur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til. Frestur til mastd- eignum peirra og stafar af:
unar er prir manudir fra pvi ad hasfélagio réd mali til lykta. 1. Vanraekslu & vidhaldi séreignar, bunadi hennar og 16gn-
Ho6foi eigandi ekki mal innan frestsins telst hann una akvoraim.
uninni og er bundinn vid hana. 2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.
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3. Bilun & bunadi séreignar og I6gnum pétt eiganda veréii Med sama haetti er hisfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn

ekki um pad kennt. brotlegi selji eignarhluta sinn svo fljétt sem audid er. Skal
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjons, svegeita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6 ad
sem afnotamissis. jafnadi ekki vera lengri en prir manudir.

Skadabotaabyrgd husfélags. O Efhinn brotlegi sinnir ekki krofum hasfélagsins skv. 3. og

m 52. gr. Husfélag er abyrgt med sama heetti gagnvart eift- mgr. getur pad framfylgt peim med 16gsokn, eftir atvikum
stokum eigendum og afnotahdfum og segir i 1. og 2. mgr. 8dgbanni og/eda Utburdi an undangengins doms. A grundvelli

gr. pegar tjon stafar af: déms um skyldu hins brotlega til s6lu eignar getur husfélag-
1. Vanraekslu & vidhaldi sameignar, banadi hennar 66 krafist pess ad hun verdi seld naudungarsélu samkvaemt
I6gnum. I6gum nr. 90/1991, shr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.

O Ef brot og 6naedi bitnar adallega eda eingdngu & einstok-

3. Bilun & banadi sameignar og sameiginlegum IO'gnurWn eda faum eigendum, en huasfélagio vill eigi beita Grraed-

pétt engum sem husfélagid ber abyrgd & verdi um pad kenHf" beim Sem ifyrri mélsgreinu.m bessarqr_gr'einar fglast, ,bé
Tryggingar. geta peir sem misgert er vid (einn eda fleiri) an atbeina his-

m 53. gr. Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi sen{?;?ngf?ln? Or}zgst;ﬁgﬂﬁ,l %??ag\éir;qhmum brotlega og beitt og
kostur er, kaupa og hafa vatryggingu til ad meaeta abyrgd ?\9 K ﬂ_g hg, 15 '
aheettu skv. 51. og 52. gr. . katfli. Um hustelog.

O Ef hasfundur sampykkir med einfsldum meiri thtaHOSSééldg °Hg,af,i:? as Ioeitnly Slum foleianarhisum § kaft
greiddra atkveeda midad vid hlutfallstélur skal kaupa slik .6gr.| usIelog eru Ibl 03um 10 il(g)gnar usum If r?(kl' 5
vatryggingu fyrir allt fiéleignarhusid, p.e. fyrir alla sgign- akveeoa laga bessara, sbr. 3. mgr. 10. gr., og parf ekki a
arhluta og sameign. stofna pau sérstaklega og formlega.

Abyrgd eigenda Gt & vid O Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i hasfélagi

2 . s I . _vidkomandi fjdleignarhuss, sbr. 47. gr. Réttindi og skyltiu
f.'|54' gr. A,byrgé e_|ge|nda ut allll?dgagnvartllzr?éghcggm hus atttoku i husfélagi eru orjufanlega tengd eignarrétti iad e
€lagsins a sameiginiegum skylcum 0g Skuldbindingum s, m eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad pattioku
pgrsongleg (med Qllum eignum |oe|_rra) 0g eru peir abyrg”usfélagi eda sagt sig ur pvi nema med soélu eignarhluta sins.
einn fyrir alla og allir fyrir einn (in solidum).

< - L . ) R _, Hlutverk, tilgangur og valdsvid.
O Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal kréfuhafi, 43 57 gr Hiutverk og tilgangur hisfélaga er adallega ad sja

ur en hann beinir kréfu ad einstokum eiganda, fyrst reyngy yaraveislu, vishald, endurbaetur og rekstur sameignarin
ad fa hana greidda af husfélaginu. Faist ekki, pratt fym¥in o yannig a3 han fai sem best pjénad sameiginlegum pérfum
heimtutilraunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad b%igenda 0g studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,
hofust getur krofuhafi leitad fullnustu fyrir allri kréfunhja reglum og akvérdunum ad hagnyting hassins, baedi séreigna

eigendum, einum eda fleirum. ‘0g sameignar, sé avallt med edlilegum haetti og pannig ad
O DOmur & hendur husfélagi er adfararhaefur gagnvart eifaragildi eigna haldist.

stokum eigendum ef peir hafa att pess kost ad geeta réttar §insa|dsvia hasfélags er bundid vid sameignina og akvard-
og’ kc_Jma sjonarmidum sinum & framfeeri vid rekstur dOmsgnir sem varda hana og naudsynlegar eru vegna hennar og
malsins. sameiginlegra hagsmuna eigenda.

O Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eign4 Husfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda
ast hann endurkrofurétt & hendur hisfélaginu eda 68rum eigm fela i sér meiri og vidtaekari takmarkanir & radstofunar-
endum i hlutfalli vid hlutdeild peirra i viskomandi kostriad og umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af akvaedum
allt ad fradregnum hiuta sinum. Fylgir pessari endurkrofiyga pessara eda edli mals.

I6gved i eignarhlutum annarra med sama haetti og segir i 49mennir fundir. Fundarseta.

2. Mistékum vid medferd hennar og vidhald.

ar. W 58. gr. /Edsta vald i méalefnum hasfélagsins er i hdndum
Urraedi hisfélags vid vanefndir og brot eiganda. almenns fundar pess, hisfundar.

W 55. gr. Gerist eigandi, annar ibdi huss eda afnotahafi sekr Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og sam-
ur um grof eda itrekud brot & skyldum sinum gagnvart hisfétidarfolk. Maki eda sambtdaradili getur farid med atkvaed-
laginu eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur husfélagidétt fyrir félagsmann & fundi an sérstaks umbods.

med akvordun skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vid bux b4 ma félagsmadur veita sérhverjum légrada manni um-
setu og dvdl hins brotlega i hdsinu, gert honum ad flytja dgod til ad meeta & fundi og greida atkveaedi. Skal umbodsmad-
krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn. ur leggja fram & fundinum skriflegt og dagsett umbod. Slikt
O Adur en hasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal badmbod ma hvenaer sem er afturkalla.

a.m.k. einu sinni skora & hinn brotlega ad taka upp betri siéi Fundurinn getur heimilad leigjendum i hidsinu og 6&rum
og vara hann vid afleidingum pess ef hann leetur sér ekki seggm geta att hagsmuna aé geeta ad sitja fundi og hafa par
ast. Er réttmeeti frekari adgerda had pvi ad slik advorun, senélfrelsi en hvorki tillogu- né atkveedisrétt.

vera skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafi verid Stjornarmenn, framkveemdastjéri og hisvérdur eru skyld-
gefin og send og ad hun hafi ekki borid arangur. ir til ad maeta & fundi nema fundarseta peirra sé bersynilega
O Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er husfélagbporf eda peir hafi ldgmeet forfoll.

rétt ad banna honum busetu og dvél i hisinu og skipa honum P4 er endurskodanda husfélagsins rétt ad saekja fundi og
ao flytja & brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vertaka til méls og gefa skyringar.

skemmri en einn manudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri é€dalfundur og bodun hans.

edli brota, viobrogd vid advorun eda adrar knyjandi asteeomr 59. gr. Adalfundur hasfélags skal haldinn &r hvert fyrir
valda pvi ad adgerdir pola ekki bid. lok aprilmanadar.
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O Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med sanr~undarstjorn. Fundargerd.

anlegum heetti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. Bl 64. gr. Hasfundi er stjérnad af formanni hasfélagsins, en
félagsmadur ekki i hisinu verdur hann ad tilkynna hasfélagf hann er ekki vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundar-
inu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski harstjéra ar hopi félagsmanna.

eftir ad f& pad i hendur. O Undir umsja og & abyrgd fundarstjora skal rita i sérstaka
O | fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dadundargerdabok meginatridi allra mala sem tekin eru fygir o
skrd. ba skal geta peirra mala sem raeeda & og meginefni &llar &kvardanir sem teknar eru og hvernig atkveedi hafa fall
lagna peirra sem leggja a fyrir fundinn. i0 ef pvi er ad skipta.

O Vilji eigandi fa& mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu &0 Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, han leidrétt og
adalfundi skal hann greina stjérn fra pvi skriflega med peimthugasemdir skrddar. Skal han sidan undirritud af fundar-

fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra i fundarbodi. stjéra og a.m.k. einum 6drum félagsmanni sem fundurinn

Adrir almennir fundir og bodun peirra. hefur tilnefnt til pess.

m 60. gr. Almennir fundir eru annars haldnir: O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félags-
1. begar stjérnin telur pad naudsynlegt. menn og eiga peir rétt & pvi ad fa stadfest endurrit eda tjosri

2. begar pess er skriflega krafisttafhluta félagsmanna Peirra. o .
annadhvort midad vid fiélda eda eignarhluta og skulu pe}fanheefi vid akvardanatoku.
jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast raedd og tekin fyrM 65. gr. Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur

og afgreidd. hans taka patt i atkvaedagreidslu um samninga eda malefni
3. baskal enn fremur halda fund i samreemi vid akvorauif hann & sérstakra persénulegra eda fjarhagslegra hagsmun
fyrri fundar. ad geeta i malinu.

O Stjémin skal boda til almenns fundar med minnst 4 ogtiorn. kosning, kiorgengi o.fl. - _ )

mest 20 daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki i hsinu verd 66. gr. | hisfélagi skal vera stjorn sem kosin er & adal-
ur hann ad tilkynna hisfélaginu um heimilisfang sem sen(.fl'dnd"_ ) , . . . :
skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur. Skaf Stiornina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einn
boda fund tryggilega. I fundarbodi skal greina tima og stafirra formadur sem kosinn skal sérstaklega. Ef purfa pyk-
fundarins og pau mal sem fyrir verda tekin og meginefni till" Skal kjosa jafnmarga varamenn. Skulu peir pa kjornir sem
lagna. 1., 2. og 3. varamadur og taka seeti i adalstjorn i peirri rod.

O Sinni stjorin ekki an asteedulauss drattar krsfu skv. 81 Kiorgengir til sjérnar eru félagsmenn, makar peirra eda
tolul. 1. mgr. er vidkomandi eigendum rétt ad boda sjalfir tfambudarfolk og nanir zttingjar. Skulu stjérnarmenn vera

fundarins og halda hann og telst hann pa loglegur a3 oardggrada. o o ’
skilyrdum fullnsegdum. O Kjortimabil stjornar er eitt &r eda & milli adalfunda og lyk-

Verkefni adalfundar. ur pvi i lok adalfundar & pvi &ri sem kjortimabilid rennur ut.

O Stjornin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.
Sérstok stjorn er 6porf i minni hisum.

» 67. gr. begar um er ad raeda fjdleignarhis med sex eign-
arhlutum eda feerri er ekki porf & ad kjosa og hafa sérstaka
stjorn og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald
og pau verkefni sem stjornin annars faeri med samkvaemt 16g-
um pessum.

m 61. gr. A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
1. Skyrsla stjérnar og umraedur um hana.

3. Kosning formanns.
4. Kosning annarra stjérnarmanna.

> Kosn!ng varamanna. O Einnig er heimilt i slikum hisum ad fela einum eiganda

6. Kosning e_ndurskoéanda 0g varamanns hans. ad einhverju leyti eda 6llu verkefni stjérnar og skal pa &eit

7. Framlagning rekstrar- og framkveemdadgetiunar fyrii\ zsum laganna um stjérm eftir pvi sem vid & um hann.
naesta’ar." e Stjérnarfundir.

8. Ak,voréun_hus_SJoasg,]alda. . W 68. gr. Formadur bodar til stjérnarfunda pegar hann telur

9. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi. bess porf en einnig skal halda fund ef einhver stjérnarmadur

10. C)nnur mal. krefst pess_
Verkefni annarra funda. O Skal boda fund med haefilegum fyrirvara og er priggja
W 62. gr. A 68rum husfundum en adalfundi skal fjalla umdaga fyrirvari jafnan naegilegur.
pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. O Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjiornarmenn um
O Hver félagsmadur getur skotid peim akvordunum stjornggas fyrir fram hvada méalefni verda tekin fyrir.
sem honum vid koma til hisfundar. O Formadur styrir stjérnarfundi en sé hann forfalladur og

O Hver félagsmadur a rétt & ad fa akvedin mal tekin fyrihafi varaformadur ekki verid kosinn velur stjornin sjalf &n

til umreedu a hasfundi en ekki til atkveedagreidslu nema peasstjéra Ur sinum hopi.

hafi verid getié i fundarbodi. O Stjornin er akvordunarhaef pegar meiri hluti stjérnar-
O Séu allir félagsmenn meettir getur fundurinn sampykkt amanna er & fundi sem hefur veri® bodadur & fullnaegjandi
brigdi og tekid mal til umfjdllunar og atkvaedagreidslu pothatt.

beirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta eigni o A stjérnarfundum er malum radid til lykta med einfold-
um adalfundi. um meiri hluta atkveeda. Falli atkveedi jafnt raedur atkvaedi
Atkvaedagreidslur og veegi atkveeda. formanns drslitum.

B 63. gr. Um veegi atkvaeda félagsmanna vid akvardanir og Stjérnin skal feera i fundargerdarbok meginatridi pess sem
vald og heimildir husfélags og funda pess vid akvardanatokgert er og akvedid & fundum. Skal fundargerdin undirritud af
fer eftir akveedum 39.-42. gr. laga pessara. 6llum vidstoddum stjornarménnum.
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Skyldur og verkefni stjérnar. Framkveemdastjéri. Vanhaefi. O Sé pess krafist af minn&f hluta félagsmanna annadhvort
W 69. gr. Stjérnin fer med sameiginleg malefni hasfélagsinmidad vid fjélda eda eignarhluta skal endurskodandinn vera
milli funda og sér um framkvaemd vidhalds og rekstur saméggiltur.

eignarinnar og 6l énnur sameiginleg malefni i samraemi vig Endurskodandi skal hafa adgang ad 6llu bokhaldi husfé-
akveedi laga pessara, onnur 16g og sampykktir og akvardagigsins og getur hann krafist allra upplysinga sem hanrralitu
hasfunda. ad pydingu hafi fyrir starf sitt.

O Stjornin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gjdld engurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameigin-
husfélagsins. Skal hin innheimta hja eigendum hlutde'|€?um kostnadi sé skipt { samraemi vid akveedi laga pessara.
peira i sameiginlegum kostnadi og hassjédsgjold. ba Slﬁ Arsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med eda an

stjoérnin vardveita og avaxta fjarmuni hasfélagsins a ébatgthugasemda eftir pvi sem hann telur astaedu til
saman og tryggan hatt. )

O Stjérnin getur radid framkveemdastjéra eda annan starfduisreglur. B o _ _ o

mann sér til adstodar vid daglegan rekstur. Sé pad gert geMir’4- gr. Stjorn husfélags skal semja og leggja fyrir husfund
stjérnin starfsmanni fyrirmeeli, akvedur laun hans og onndll sampykktar, sbr. 1. tlul. C-lidar 41. gr., reglur um hag
kjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyidu NYtingu sameignar og séreignar ad pvi marki sem l6g pessi
sinar. leyfa.

O Stjérninni er einnig heimilt med sama hzetti ad fela sjalfd Skulu reglur pessar, husreglur, hafa ad geyma sem itarleg-
staedum verktaka, t.d. hasfélagapjonustu, ad annastitiltekist akvaedi um sambylisheetti, umgengni og afnot sameignar
verkefni. og skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vid
O Stjérnarmadur eda framkvaemdastjori ma ekki taka patéiog edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i viskomandi
akvardanatoku og afgreidslu mala sem hann hefur sérstaRfsi.

persénulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geeta i. O [ hasreglum fjdlbylishisa skal m.a. fjalla um nedangreind
O Stjérn og framkvaemdastjora er skylt ad veita eigendusitridi:

félagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidhald, efnahdgog ingu.

hags_stoéu_. S_kulu elgend_ur _hafa rett til gé skoéa_baekur fe-2_ Bann vid réskun a svefnfridi i hasinu a.m.k. fra mié-
Iagglns, relknmganog fylglsl_q,ol med ha_efllegum fyrirvara eMhaetti til kI. 7 ad morgni og undanpagur fréa pvi banni.

p6 jafnan ad vidstdddum stjérnarmanni.
Nanar um verk- og valdsvid stjérnar. 2 ) ] , o
m 70. gr. Stjérn hasfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns_4- Hvernig prifum sameignar og umhirdu I6dar skuli hatt-
akvardanir sem lGta ad venjulegum daglegum rekstri og had® ©9 hverjar séu skyldur eigenda i pvi efni.

munagaeslu vegna sameignarinnar. 5. Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr.
O ba getur stjérnin 14tid framkvaema & eigin spytur minnt3. tolul. A-lidar 41. gr.

hattar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynar 6. Reglur um afnot sameiginlegra bilasteeda.

radstafanir sem pola ekki bid. 7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt
O Sé um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem ganga

lengra en segir i 1. og 2. mgr. ber stjorninni, aur en i p&er 8k stakar hisfélagssampykkir. binglysing.

radist, ad leggja peer fyrir husfund til umfjollunar og akér W 75. gr. Sé porf sérstakra reglna um fjdleignarhusio, af-
unar samkveemt fyrirmaelum laga pessara. A pad undantekn-, .~ : '

. . . ot séreigna, sameign pess, husfélag, stjorn pess, vedgefn

Ingarlaust vig um framkve!'emdw.se.m eru yerulleggr hva§ Var@éldsvié %ess o.fl. o% a% pvi leyti segw éfjréviIE}anleg akveeoi
ar kqstnaé, u_mfang 0g Opzegindi. Q'Id" he_r einu pott urf]aga pessara standa pvi ekki i vegi getur husfélag settisér sé
aeskllega_lr o9 Jafnvel_naués,ynllegar rac’_istafanlr_se ad tefla. stakar sampykktir med akvordun skv. 7. télul. B-lidar 41. gr

Umbod i a<’5 sI}<uId_bmda husfelag._ Az?llqarhaef|. .. eda skv. A-lid sbmu greinar ef peer hafa ad geyma atridi sem
m 71. gr. Hasfélagid er skuldbundié Gt & vid med undlrrltunaIIir eigendur verda ad sampykkja
meiri hluta stjornarmanna og skal formadur ad jafnadi vera g s ex . ‘ J. '
einn af peim. O Setji hasfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad

O Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla uta%aeyma akveedi sem vikja fra eda eru til fyllingar fyrirmaelum

3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss.

heimildar peirra og valdsvids samkveemt akveedum la ga pessata ba skal peim pinglyst. G,"difb?a einnig um_alla
pessara eda akvordun hasfundar pa eru peir abyrgir ytlngar,a sambykktl{m Sem fela slikt ser._Sama g||d_|r g
eftir atvikum bétaskyldir gagnvart husfélaginu samkvaentf e_16rar akvardanir husfglags en sgmloykktlr 09 brey_tlngar
almennum reglum. a peim sem eru_bess edlis ad til peirra parf sampykki allra
O Hasfélag getur verid adili ad domsmali, beedi til sékna?'gehda’, s.br. A-lid4l. gr o

og varnar. Gildir pad baedi um mal gegn pridja adila og gedr binglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gagn-

einum eda fleiri félagsménnum. vart pridja manni en pinglysingin er ekki gildisskilyrdi Hni
Bokhald og reikningsgers. eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi sdik
m 72. gr. Stj6rnin skal sja um ad bokhald hasfélags sé fa@€rmninga innbyrdis, pott peim sé ekki pinglyst, fer eftir
og haldid & réttan og fullnsegjandi hatt. akveedum laga pessara, svo og almennum reglum.

O Skulu & tidkanlegan hatt feerdir gloggir efnahags- ogusfélagsdeildir.

rekstrarreikningar. Reikningsér félagsins er almanaéisar m 76. gr. begar hlsfélag skiptist i einingar, t.d. stigahus,
Endurskodandi. rdda viokomandi eigendur einir sameiginlegum innri mélefn
W 73. gr. Endurskodandi, sem kjorinn skal & adalfundi tium, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pé eini
eins ars i senn, skal endurskoda reikninga husfélagsins. kostnadinn, sbr. 44. gr.
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O begar pannig hattar skulu eigendur rdda sameiginleguddnar um keerunefndina, verkefni, valdsvio o.fl.

malum innan vébanda hdsfélagsdeildar sem getur hvort hell-80. gr. Greini eigendur fj6leignarhtisa & um réttindi sin
ur verid sjélfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innag skyldur samkvaemt logum pessum geta peir, einn eda
heildarhisfélagsins. fleiri, leitad til keerunefndarinnar og 6skad eftir alitsgem

O Gilda fyrirmeeli laga pessara um hisfélog um slikar hisfégreiningsefnia.

lagsdeildir, svo sem um akvardanatéku, fundi, stjorn,osto Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-

adarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a. merkilega greina hvert sé agreiningsefnid, hver sé kraifa ad
V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, kaerunefnd,  og rokstudningur fyrir henni.

gildistaka o.fl. O Skal keerunefnd gefa gagnadila kost & aé tja sig og koma
Gildi eldri samninga. sjénarmidum sinum og kréfum a framfaeri. Skal gefa honum

W 77. gr. Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir stuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti
eda eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir gildistoku laga f@ess o6llum naudsynlegum upplysingum og gdégnum og 6ska um-
sem hafa ad geyma &akvaedi er fara i baga vid dfravikjasagnar fra 66rum sem malid snertir eda vid kemur.

leg akvaedi laganna pa skulu slik samningsakveedi poka fyt- Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem kost-
ir akveedum laganna. betta gildir p6 ekki um samninga ugr er og jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst
fileignarhis sem hafa eingdngu ad geyma atvinnustarfseménni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjor
sbr. 2. mgr. 2. gr. valds.

Kynning laganna, radgjof og leidbeiningar. O Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad & rétt
W 78. gr. Félagsmalaraduneytid skal annast kynningu a 16gwsila sé hallad beinir han tilmaelum til gagnadila um Grbeetur
um pessum og reglugerdum samkvaemt peim. Radherra getliragilar geta lagt agreining sinn fyrir domstéla med venju-
akvedid ad fela Husnaedisstofnun rikisins eda 66rum adilugyum haetti.

pessa kynningu. O Félagsméalaradherra skal med reglugerdetia nanari

O Feélagsmalaradherra getur einnig falid stofnuninni edgqzesi um erindi til keerunefndar, storf hennar, verkefni,
06rum adilum, svo sem hagsmunasamtokum fidleignarhlsgydsyia, starfsskilyrai o.fl.

eigenda, ad veita eigendum upplysingar, radgjof og lefdbei 1) gy gg1/2001.
ingar um réttindi peirra og skyldur og énnur atridi laganna. Reglugerdarheimild.

O Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. Mgrg g1 gy Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett nan-

greidist Ur rikissjodi, en po er heimilt ad innheimta hoflegt i 21z ai og fyrirmeeli um framkveaemd laga pessara.
gjald fyrir I6gfraedilega radgjof og leidbeiningar. ba emrég Gildistaka

heimilt ad selja kynningar- og upplysingarit a hoflegu verdi
Keerunefnd fjdleignarhisamala.
W 79. gr. Félagsmalaradherra skipar keerunefnd fjdleignaE

h( ala til priggja ara . Nef kul
usamala til priggja ara f senn. Nefndarmenn s uuverabyst eignaskiptayfirlysing sé skilyrdi fyrir pinglysingu a

og skulu a.m.k. tveir vera logfreedingar. 4 PR ; .
O Tvo nefndarmenn skipar radherra &n tilnefningar, annﬁgnayflrfaerslum i fjoleignarhisum skulu koma ad fullu til

sem formann og skal hann fullnsegja almennum skilyréu amkvaemda [1. janqgr 2001,)]' 3 i
héradsdémara skv. 1.~7. tolul. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 98 Pann frest og adlégunartima, sem hér er meelt fyrir um,

19897 Einn nefndarmadur skal skipadur eftir tilnefninguSKulU igendur og hisféldg nota til undirbunings og gerd-
fra Haseigendafélaginu. Varamenn skulu vera jafnmargir g €ignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjornvold til
skipadir 4 sama hatt. freedslu, kynningar og annarra undirbningsradstafana, sb

O Kostnadur vid storf keerunefndar greidist ur rikissjodi. 161.)gr. aog 78.9r]
1 NG 15/1998. L. 135/1998, 1. g L. 136/1995, 7. gr.

W 82. gr. Log pessi 6dlast gildi 1. jandar 1995 . . .

[Akvaedi til bradabirgda. Fyrirmaeli 16. gr. um ad ping-



